Договор на оказание услуг по техническому обслуживанию систем кондиционирования
№ ________
г. Москва                                                                                                          



 «____» _________2013 г.

Открытое акционерное общество «Многофункциональный деловой центр малого предпринимательства Марьино» (ОАО «МДЦМП Марьино»), именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице Генерального директора Богачева Г.А., действующего на основании Устава, с одной стороны, и ____________, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице Генерального директора ___________, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1.  ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Исполнитель принимает на себя обязательство оказывать комплекс услуг по техническому (сервисному) обслуживанию системы кондиционирования воздуха (далее – Инженерные системы) в здании делового центра, расположенного по адресу: г. Москва, ул. Люблинская, д. 151 (далее - Объект), а Заказчик обязуется принять и оплатить услуги Исполнителя.

Услуги Исполнителя, перечисленные в п. 3.2. настоящего договора, здесь и далее совместно именуются Услуги.
1.2. Объем и периодичность Услуг, оказываемых Исполнителем по настоящему Договору, определяются условиями настоящего Договора, а также Приложениями 1-2 к настоящему Договору.

В стоимость оказываемых Исполнителем по настоящему Договору Услуг входят расходные материалы и запасные части (в т.ч. дозаправка фреоном) на сумму лимита не более 2 000 (Две тысячи) рублей в месяц (при необходимости).

В стоимость Услуг не входит ремонт и замена Инженерных систем, их отдельных (составных) частей и элементов.

2. ПРАВА и ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА

2.1. Заказчик имеет право:

2.1.1. Осуществлять контроль за ходом и качеством оказания Исполнителем Услуг по настоящему Договору, не вмешиваясь в его деятельность.

2.1.2. В установленном законом порядке требовать возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением Исполнителем своих обязательств по настоящему Договору.

2.2. Заказчик обязан:

2.2.1. Принимать и оплачивать оказанные Исполнителем Услуги в порядке, размере и в сроки, предусмотренные положениями настоящего Договора.

2.2.2. Обеспечить доступ сотрудникам Исполнителя во все помещения Объекта, необходимые для исполнения обязательств по настоящему Договору, а также ко всем элементам Инженерных систем, подлежащим обслуживанию.

2.2.3. Обеспечить уполномоченным сотрудникам Исполнителя доступ к исполнительной технической документации на Объект и его Инженерным системам, включая чертежи, акты индивидуальных и комплексных испытаний Инженерных систем, паспорта, сертификаты, инструкции и т.д.

2.2.4. Оплачивать расходы Исполнителя на приобретение запасных частей и материалов, необходимых для оказания Услуг по Договору в случае превышения согласованного сторонами в п. 1.2. настоящего договора размера лимита. 
3. ПРАВА и ОБЯЗАННОСТИ ИСПОЛНИТЕЛЯ

3.1. Исполнитель имеет право:

3.1.1. Привлекать субподрядчиков для выполнения необходимых работ (оказания услуг), предусмотренных настоящим Договором в рамках согласованного сторонами финансирования. При этом вся ответственность за субподрядные организации перед Заказчиком лежит на Исполнителе.

3.1.2. По просьбе Заказчика, дополнительно к Услугам, предусмотренным настоящим Договором, Исполнитель может оказывать Заказчику иные услуги - Дополнительные работы (в т.ч. ремонт и замена неисправного оборудования Инженерных систем, их отдельных (составных) частей и элементов). В этом случае Стороны заключают дополнительное соглашение к настоящему Договору или отдельный договор, в котором определяют перечень таких услуг, порядок их оказания, их стоимость и порядок оплаты.

3.2. Исполнитель обязан в соответствии с условиями настоящего Договора оказывать следующие Услуги: 
3.2.1. Техническое (сервисное) обслуживание, периодический осмотр и проверка работоспособности Инженерных систем и оборудования Объекта, указанных в Приложении № 1 к настоящему договору, в соответствии с Программой планово-предупредительного (сервисного) обслуживания инженерных систем и оборудования Объекта (Приложение № 2 к настоящему договору) с целью обеспечения бесперебойного функционирования.
3.2.2. Принимает участие в своевременном выявлении и немедленном устранение возникших аварий и неполадок Инженерных систем и оборудования Объекта, включая ремонт.

3.2.3. Оказывать Услуги качественно, в срок и в объеме, предусмотренном условиями настоящего Договора и приложениями к Договору.

3.2.4. Соблюдать требования внутриобъектного и пропускного режимов на Объекте.

3.2.5. Производить консервацию системы кондиционирования Объекта на зимний период и подготовку данной системы к эксплуатации в весенне-летний период. 

3.2.6. Производить работы в рамках оказания Услуг по настоящему Договору в такое время и таким образом, чтобы минимизировать шум и не создавать неудобства Пользователям Объекта. Проведение работ, связанное с временным перерывом в предоставлении какой-либо коммунальных или других Услуг, будет осуществляться Исполнителем только после согласования с Заказчиком.

3.2.7. Соблюдать при исполнении настоящего Договора требования техники безопасности, пожарной безопасности, санитарного контроля, правила охраны труда и окружающей среды, иные требования действующего законодательства. 

3.2.8. Использовать расходные материалы, химические средства и составы, имеющие Сертификаты соответствия и Гигиенические сертификаты Минздрава РФ и/или соответствующие ГОСТам, ОСТам, ТУ.
3.2.9. Исполнитель обязан предупредить Заказчика о работах, связанных с необходимостью отключения каких-либо общих Инженерных систем или оборудования, не менее чем за 48 часов до начала их выполнения, за исключением аварийных ситуаций.
3.2.10. Исполнитель предоставляет Заказчику информацию о случаях работы оборудования с отклонениями от заявленных производителем технических (паспортных) характеристик, отказах оборудования, а также рекомендации о необходимых технических мероприятиях по ремонту или замене неисправных частей
3.2.11. Сотрудники Исполнителя обязаны не разглашать любую информацию о Заказчике и любую иную информацию, полученную от Заказчика и третьих лиц, ставшую им известной в ходе их деятельности на Объекте при условии, что данная информация не является общедоступной. 

3.2.12. Содержать технические помещения в надлежащем санитарном состоянии.

4. СТОИМОСТЬ УСЛУГ и ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1 Общая стоимость услуг Исполнителя по настоящему Договору за весь срок действия составляет 224 100 (Двести двадцать четыре тысячи сто) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС – 34 184 (Тридцать четыре тысячи сто восемьдесят четыре) рубля 75 копеек.

4.2. Стоимость услуг Исполнителя в месяц составляет 24 900 (Двадцать четыре тысячи девятьсот) рублей 00 копеек, в т. ч. НДС – 3 798 (Три тысячи семьсот девяносто восемь) рублей 31 копейка.
Стоимость материалов и запасных частей, используемых Исполнителем при проведении работ по техническому обслуживанию Инженерных систем и оборудования, указанных в Приложении №2 (в расчетный месяц выполнения работ), входит в стоимость Услуг, в размере не более 2000 (Две тысячи) рублей 00 копеек в месяц, в т.ч. НДС.
В случае необходимости использования материалов и запасных частей, общая стоимость которых (в расчетный месяц выполнения работ) превышает указанный лимит, Исполнитель отдельно согласовывает с Заказчиком их приобретение/либо их приобретает Заказчик.
4.3. Оплата Услуг Исполнителя по настоящему Договору производится Заказчиком на условиях 100 % (Сто процентов) предоплаты общей стоимости за весь срок действия Договора (п. 4.1.) на основании счета, выставленного Исполнителем.

4.4. Заказчик принимает Услуги, оказанные Исполнителем, по окончании каждого календарного месяца путем подписания Акта сдачи-приемки оказанных Услуг. Заказчик обязан подписать Акт в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты его получения от Исполнителя, либо в тот же срок направить Исполнителю письменный мотивированный отказ от подписания Акта с приложением к нему перечня замечаний к Услугам, оказанным Исполнителем.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим Российским законодательством и условиями настоящего Договора.

5.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Исполнителем своих обязательств по оказанию Услуг в рамках Договора, либо по устранению недостатков в оказанных Услугах, указанных в мотивированном отказе Заказчика от подписания Акта сдачи-приемки оказанных Услуг, Заказчик вправе потребовать от Исполнителя уплаты пени в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от суммы Услуг, оказываемых Исполнителем в месяце, в течение которого было допущено нарушение, за каждый день просрочки надлежащего исполнения обязательств, но не более 8 % от стоимости Услуг.
5.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Заказчиком своих обязательств по оплате Услуг по настоящему Договору, Исполнитель будет вправе потребовать от Заказчика уплаты пени в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от суммы задолженности за каждый день просрочки надлежащего исполнения обязательств, но не более 8% от стоимости Услуг.

5.4. Исполнитель не несет ответственности за любые последствия, вызванные действиями третьих лиц, находящихся вне контроля Исполнителя, если такие действия напрямую препятствуют надлежащему выполнению Исполнителем его обязательств по настоящему Договору.

5.5. Исполнитель не несет ответственности за действия третьих лиц, находящихся вне контроля Исполнителя, которые привлечены Заказчиком для выполнения работ или оказания услуг на Объекте без предварительного уведомления Исполнителя.

5.6. Исполнитель не несет ответственности за последствия, вызванные невыполнением Заказчиком рекомендаций, которые были заблаговременно в письменной форме предоставлены Заказчику.
5.7. Исполнитель не несет ответственности за любые последствия, вызванные следующими действиями Заказчика, если он об этом не был поставлен в известность в письменной форме или выдал отрицательную рекомендацию:

- переоборудование Инженерных систем;

- изменения в объемно-планировочных решениях Объекта;

- вмешательство в Инженерные системы Объекта третьих лиц, привлеченных Заказчиком без согласования с Исполнителем;

- установка, подключение и использование дополнительного оборудования мощностью, превышающей технологические возможности инженерных сетей Объекта.

5.8. Исполнитель обязан возместить Заказчику реальный подтвержденный ущерб, причиненный по вине Исполнителя при исполнении им своих обязательств по настоящему Договору, в том числе в результате неисполнения обязательств по Договору,  небрежности или халатности сотрудников Исполнителя.

5.9. Взыскание любых штрафных санкций, предусмотренных законодательством Российской Федерации и/или настоящим Договором, за нарушение любого обязательства, вытекающего из настоящего Договора, не освобождает Стороны от исполнения нарушенного обязательства.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПРЕКРАЩЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с _____________и действует до ___________ года.

6.2. Срок действия Договора может быть продлен на основании Дополнительного соглашения Сторон.

6.3. Истечение срока действия или досрочное расторжение Договора не прекращает финансовых обязанностей Сторон, если основания для расчетов возникли в течение срока действия Договора.
6.4. Настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон в одностороннем порядке при условии предварительного письменного уведомления другой Стороны не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до даты расторжения.

7. Прочие условия

7.1. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую  юридическую силу, по одному для каждой Стороны.

7.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

7.3. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.
8. Разрешение споров

8.1. Все разногласия по настоящему Договору регулируются Сторонами путем переговоров на основании действующего законодательства Российской Федерации. Стороны обязуются принимать все меры к разрешению спорных вопросов путем двухсторонних переговоров. Разногласия, которые не удалось устранить путем переговоров, решаются в соответствии с действующим законодательством в Арбитражном суде г. Москвы.
9. Конфиденциальность

9.1. Вся информация о деятельности каждой Стороны или о деятельности любого иного связанного с ними лица, которая не является общедоступной, является конфиденциальной. Стороны обязуются не раскрывать такую информацию другим лицам и не использовать ее для каких-либо целей, кроме целей, связанных с выполнением настоящего Договора.
Приложение 1. Перечень Инженерных систем и оборудования Объекта, обслуживаемых Исполнителем по Договору. 

Приложение 2. Программа Планово-предупредительного обслуживания Инженерных систем и оборудования Объекта.

11. Адреса и реквизиты сторон.
	ЗАКАЗЧИК:

Открытое акционерное общество «Многофункциональный деловой центр малого предпринимательства Марьино»

Адрес:

г. Москва, 

ул. Люблинская, д. 151

ИНН

7723550168

КПП

772301001

р/сч.:

4070 2810100000000276

Банк

КБ  «МРБ» (ООО), 

 г. Москва

кор/сч.:

3010 1810800000000721

БИК

044579721

ОКПО

78960347

Генеральный директор 

__________________________ Богачев Г.А.


	ИСПОЛНИТЕЛЬ:

Генеральный директор

_______________________
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